Municipalidad de la Ciudad de Rio Cuarto

“Las Islas Malvinas, Georgias del Sur y Sandwich del Sur son argentinas”

N°©102/2012

Rio Cuarto, 16 de agosto de 2012.-

VISTO:
La necesidad de introducir modificaciones al Decreto N° 3654/11
-Reglamentacion de la Ord. N° 1082/11 -Plan de Ordenamiento de la Ciudad de Rio Cuarto-, en
relacion a la descripcion y valoracion de los parametros de la formula de NCA (Nivel de Complejidad
de la Actividad) utilizada para definir la “AUTORIZACION DEL USO DEL SUELO E INMUEBLES
- USO CONFORME”".

Y CONSIDERANDO:

Que las referidas modificaciones surgen como producto de la
experiencia acumulada en la aplicacion de la formula durante el tiempo transcurrido desde el
comienzo de la implementacion del Plan Urbano, Ord. N° 1082/11 y de la necesidad de conferirle
mayor precision, ductilidad y eficiencia.

Que la nomenclatura de la formula fue modificada por una Fe
de Erratas -Ord. N° 05/12- incorporandose la anotacion “f” para referir al factor de ponderacion, el que
fue establecido con valores de “hasta 1,5” y modificando la notacion “FRu”= Factor de Correccién por
Rubros Especiales por “Fc¢”’= Factor de Correccion.

Que con el proposito de responder a la dinamica y complejidad
de las actividades comerciales, industriales y de servicios, es necesario incorporar nuevas actividades
al parametro RUBRO DE LA ACTIVIDAD.

Que a efectos de favorecer las iniciativas que se propongan
sobre extensiones mayores, es necesario eliminar del parametro MAGNITUDES DE LA
ACTIVIDAD, la puntuacion otorgada por la “Superficie del Terreno en m2”.

Que debido a que 1a Ord. N° 1082/11, en su articulo 7.6.2 define
el concepto “Depoésitos Complementarios” y los porcentajes de superficie hasta los cuales se
consideran como tales, se debe eliminar del pardmetro MAGNITUDES DE LA ACTIVIDAD la
puntuacion otorgada por la “Superficie de Depdsito en m2”.

Que en funcion de que cada una de las zonas definidas en la
Ordenanza N° 1082/11 cuenta con una prevision de estacionamiento a cumplir, la puntuacion deberia
aplicarse a quienes NO den cumplimiento a la misma.

Que es necesario unificar criterios en la clasificacion de las
zonas, en referencia a la puntuacion que se otorga a cada una de ellas segun sus caracteristicas y
calidad de ocupacion, definidas en el Plan Urbano, Ord. N° 1082/11.

Que la Red Vial I incluye las calles que pertenecen y atraviesan
las zonas industriales, algunas de las cuales han sido incluidas en la Red Vial I1.

Que la Red Vial II incluye a todas aquellas vias que “por sus
caracteristicas y su actividad, ya desarrollan concentracion de ciertas actividades econdmicas”.

Que las calles contenidas en la red vial principal, Seccion 5 de
la Ordenanza N° 1082/11, Plan Urbano, tienen caracteristicas similares a las descriptas en la Red Vial
II y es viable concentrarlas en la misma categoria.

Que se hace necesario diferenciar el NCA en los corredores
industriales K.I.70, zonas industriales .71 y parques industriales 1.P.71, respecto de los corredores
industriales comerciales KIC70.

Que el Factor de Correccion (Fc), cuyo valor de ponderacion es
de “hasta 1,5, segtin modificaciones introducidas por Ordenanza N° 05/12, debe tener un rango de
valores que defina un minimo y que tenga como limite maximo el valor de 1,5.

Por ello;

EL INTENDENTE MUNICIPAL
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DECRETA:

ARTICULO 1°.- ESTABLECESE que, a efectos del célculo del NCA para el otorgamiento de
“AUTORIZACION DEL USO DEL SUELO E INMUEBLES - USO CONFORME” por parte de
Direccion General de Planeamiento Urbano, dependiente de la Secretaria de Planificacion, se aplicaran
las especificaciones del presente decreto.

ARTICULOQ 2°.- El Departamento de Planeamiento Urbano, dependiente de la Direccion General de
Planeamiento Urbano, sera quien se constituira como Organo Técnico de Aplicacion (OTA).

ARTICULQ 3°.- El Departamento de Planeamiento Urbano pone a disposicion de los solicitantes un
formulario de solicitud donde conste la informacion que se detalla a continuacion:
Datos del Solicitante

Datos de Localizacion de la Actividad

Rubro solicitado

Cantidad de Personal

Superficie del Terreno en m2

Superficie Destinada a la Actividad m2

Superficie Edificada en m2

Superficie Destinada a Deposito m2

Superficie Destinada a Estacionamiento m2

lO Equipamiento y Potencia Instalada

11. Toda otra informacién que se considere necesaria a efectos del calculo de NCA

VXN YA LN~

ARTICULO 4°.- Las categorias asignadas a cada parametro de la formula indicada en el articulo
3.1.17. del Plan Urbano, la cuantificacion de cada categoria y las consideraciones especiales son las
que se expresan a continuacion:

NIVEL DE COMPLEJIDAD DE LA ACTIVIDAD
(N.C.A.)

NCA = (Ru + Ma + (Ri x f) + Em + Lo) x F¢

Donde:

Ru = Rubro de la Actividad

Ma = Magnitudes de la Actividad

Ri = Riesgos de la Actividad

Em = Emisiones de la Actividad

Lo = Localizacion pretendida de la Actividad
Fc = Factor de Correccion

Nota: La suma de riesgos se pondera por un factor (f) de hasta 1,5”.

RUBRO DE LA ACTIVIDAD
Comercial

Grupo I=1 punto
Comercios Diarios y Periddicos de Bienes
(Minoristas de: alimentos y bebidas — medicamentos y perfumerias — indumentaria y calzados —
papeles y libros — regalos — cotillon y jugueteria — productos fotograficos — kioscos — florerias y venta
de plantas — articulos de deporte — casas de musica — agencias de quiniela - casas de computacion — y/
0 rubros similares a clasificar por analogia)
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Grupo II= 3 puntos
Comercios Periddicos u Ocasionales de Bienes
(Mayoristas y depositos de: los rubros Grupo I y Minoristas de: muebles — muebles de oficinas -
ortopedias - bazar y electrodomésticos - elementos de decoracion - colchones — productos de caucho —
bicicletas, motos y sus repuestos — pinturas — alimentos balanceados — y/6 rubros similares a clasificar
por analogia)

Grupo III= 5 puntos
Comercios Periédicos u Ocasionales de Bienes
(Mayorista y depositos de: los rubros del Grupo II y Minoristas de: maquinarias agricolas, camiones,
autos y sus repuestos - pirotecnia — productos quimicos — abonos y fertilizantes - materiales de
construccion — ferreterias - y/6 rubros similares a clasificar por analogia)

Grupo I'V=7 puntos
Comercios Periddicos u Ocasionales de Bienes
(Mayoristas y depositos de: los rubros del Grupo III y combustibles y lubricantes - plaguicidas —
ganado en pie — y/6 rubros similares a clasificar por analogia)

Nota: Cuando en una misma solicitud existan mas de una actividad se aplicara el calculo de NCA
sobre la de mayor complejidad.

Servicios

Grupo I= 0 puntos
(Servicios Profesionales — Oficinas Administrativas — Servicios Personales: peluqueria, salones de
belleza, spa — Locutorios y Cyber - Impresiones y Afines — Alquiler de Bienes y Servicios — Videoclub
- y/6 Rubros similares a clasificar por analogia)

Grupo II=1 punto
(Servicios Educativos — de Salud — Culturales — Institucionales — Financieros — Deportivos -
Gimnasios — Cerrajerias — Lavanderia - y/6 Rubros similares a clasificar por analogia)

Grupo III= 3 puntos
(Hoteleria — Gastronomia — Cines y Teatros — Salas de Entretenimiento - Recreacién Infantil - y/6
Rubros similares a clasificar por analogia)

Grupo I'V= 5 puntos
(Reparaciones en General - Carpinteria, Torneria, Herreria, Tapiceria, etc. — Alquiler de maquinaria y
equipo para manufactura y construccion - Reparacion de motocicletas - y/6 Rubros similares a
clasificar por analogia)

Grupo V=7 puntos
(Servicios al Automotor — Garages y Playas de Estacionamientos — Transporte de Pasajeros y de
Cargas — Servicios Funebres - Espectaculos Publicos - Rubros similares a clasificar por analogia)

Grupo VI=9 puntos
(Acopio de Cereales — Recoleccion y tratamiento de Residuos - Ferias Ganaderas - y/6 Rubros

similares a clasificar por analogia)

Nota: Cuando en una misma solicitud existan mas de una actividad se aplicara el calculo de NCA
sobre la de mayor complejidad.

Industrias
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A determinar segun la asignacion de valores y grupo indicados en el Capitulo III “ASIGNACION DE
VALORES A LOS FINES DEL CALCULO DEL NCA — INDUSTRIAS” del Anexo de la Ordenanza
N° 1082/11 -Plan de ordenamiento Urbano- y modificatorias.

Grupo I=1 punto
Grupo II= 5 puntos
Grupo III= 9 puntos
MAGNITUDES DE LA ACTIVIDAD
Cantidad de Personal
0 a 5=1 punto
6 a 15= 3 puntos
16 a 50= 5 puntos
51 a 100= 7 puntos
+ de 100=9 puntos
Superficie Destinada a la Actividad en m2
0 a 300=1 punto
301 a 500= 3 puntos
501 a 1000= 5 puntos
1001 a 2500= 7 puntos
+ de 2500 = 9 puntos
Relacion Sup. Destinada a la Actividad / Superficie total de Terreno
Hasta 0,20= 1 punto
0,21 a 0,50= 3 puntos
0,51 a 0,80= 5 puntos
+ de 0,81= 7 puntos
Superficie destinada a Estacionamiento
Cuando NO cumpla la prevision de estacionamiento establecida para la zona: 5 puntos
Potencia Instalada en HP
0 a 25 hp=1 punto
26 a 100 hp= 3 puntos
101 a 500 hp= 5 puntos
+ de 501 hp= 7 puntos
RIESGOS DE LA ACTIVIDAD
(Segtn la calificacion previamente asignada a cada actividad y consta en el Anexo I del presente).
Ruido
Muy Bajo= 1 punto
Bajo= 3 puntos
Medio= 5 puntos
Alto= 7 puntos
Muy Alto=9 puntos

Incendio
Muy Bajo=1 punto
Bajo= 3 puntos
Medio= 5 puntos
Alto= 7 puntos
Muy Alto= 9 puntos
Explosion

Muy Bajo=1 punto
Bajo= 3 puntos
Medio= 5 puntos
Alto= 7 puntos
Muy Alto=9 puntos
Derrame de Productos Toxicos o Peligrosos
Muy Bajo=1 punto
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Bajo= 3 puntos
Medio= 5 puntos
Alto= 7 puntos
Muy Alto= 9 puntos
Nota: La suma de riesgos se pondera por un factor (f) de hasta 1,5.
EMISIONES DE LA ACTIVIDAD
Tipo I =1 punto
Gaseosos: componentes naturales del aire (incluido vapor de agua); gases de combustion de gas
natural.
Liquidos: agua sin aditivos; lavado de planta de establecimientos industriales del Grupo I, a
temperatura Ambiente; efluentes cloacales.
Solidos y Semisolidos: asimilables a domiciliarios.
Tipo II = 5 puntos
Gaseosos: gases de combustion de Hidrocarburos liquidos.
Liquidoes: agua de proceso con aditivos y agua de lavado que no contengan residuos especiales 6 que
no pudiesen generar residuos peligrosos. Provenientes de plantas de tratamiento en condiciones
optimas de funcionamiento.
Sélidos y Semisolidos: resultantes del tratamiento de efluentes liquidos del tipo I y/o II. Otros que no
contengan residuos peligrosos 6 de establecimientos que no pudiesen generar residuos peligrosos.
Tipo III = 9 puntos
Gaseosos: todos los no comprendidos en los tipos I y 1.
Liquidos: con residuos peligrosos, 6 que pudiesen generar residuos peligrosos. Que posean o deban
poseer mas de un tratamiento.
Solidos y/o Semisodlidos: que puedan contener sustancias peligrosas o pudiesen generar residuos
peligrosos.
LOCALIZACION DE LA ACTIVIDAD
Zona I= 0 puntos
71 -1.P. 71 - K.1. 70
Zona I1= 1 puntos
K.I.C. 70
Zona I11= 3 puntos
A.CA.60-A.CB.60-A.C.C.60-C.A.40-CB.40-C.C.40-C.Co.40-Pp—-V.IP-CIT.-
K.P.50-C.D. 65— C.T. 50 — K.Pe. 60
Zona IV= 3 puntos
R.M. 40 -R.A. 40 —R.E. 50 — Eq.U. 40
Zona V=5 puntos
R.B.35-R.M.B.35-R.I.S. 35-R.B.D. 35—-RM.D.A. 35 -R.M.D.B. 35-R.U. 35 - K. V. 40
Zona VI= 5 puntos
RM.B.30-R.B°C.20-R.V.D.25-R.V.G. 20— E.P.H.R. 30 - E.P.H.L. 30 - E.P.Co - E.V.P. 20

Nota: En zonas especiales y/o zonas de desarrollo, con la formulacion de cada plan especial, particular
y/o de detalle se le asignara un valor de NCA consecuente con el caracter de la zona.
Cuando en una zona no se indique valor de NCA, para las actividades comerciales y de servicios
contenidas en el Grupo I, el OTA puede tomar como referencia el valor que corresponde a la zona mas
proxima.
Cuando se incorporen zonas nuevas el OTA puede definir el valor de NCA en funcion del caracter de
la zona.

Factor de Correccion I= - 3 puntos
Factor de Correccion Zona Residencial= 3 puntos menos hasta 150 m. del limite con otro tipo de
Zona.

Factor de Correccion II= 3 puntos
Factor de Correccion otras Zonas= 3 puntos mas hasta 150 m. del limite con Zona Residencial
CARENCIA DE SERVICIOS

Por falta de cada uno de los servicios= 1 punto
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(agua — luz — gas — cloacas)
RED VIAL
Vial I= 0 punto
Red vial de zonas Industriales. Se entiende por Vial I a aquellas vias que se encuentran dentro de
zonas definidas en el Plan Urbano como Industriales o vinculadas a Corredores Industriales.
Vial II= 1 puntos
Calles Auxiliares a Rutas nacionales o provinciales y Avenidas. La Vial II comprende todas aquellas
vias que se enuncian a continuacién, que por sus caracteristicas y su actividad, ya desarrollan
concentracion de ciertas actividades econémicas:
* Ruta Nacional N° 158
* Ruta Provincial N° 30
* Bulevares de Circunvalacion
* José Biassi
* Ing. Manuel Pizarro
*  Gral. Enrique Mosconi
* Juan Jos¢ Castelli
*  Cmte. Martin Quenon
» Juan B. Justo (entre Avenida Sabattini y calle Maipu)
*  Fray Donatti
o Salta
* Presidente Peron E, Oy C
*  Pedro Goyena
* Olegario Andrade
*  Luis Pasteur
e Tucuman
* Del Libertador José de San Martin
*  Gob. Alejo C. Guzman
* Guardias Nacionales
* Isabel La Catolica
*  Fray Quirico Porreca
*  Gral. José Garibaldi
e Amadeo Mozart
*  Ecuador
*  Ob. Leopoldo Buteler
* Roberto J. Payré
*  Marcelo T. de Alvear
*  Dr. Francisco Muiiiz
* Reforma Universitaria de 1918
* Diagonal Cervantes
*  Cervantes (Entre Del Libertador José de San Martin y Gob. Guzman)
*  Wenceslao Tejerina
* Ing. Dinkeldein
*  Maipu
*  Dr. Amadeo Sabattini
* Juan Manuel Fangio
*  Sarmiento (Entre Mansilla y Unién de los Argentinos)

* Laprida

e José E. Colombres
e Liniers

e Blas Parera

e Chile

* Costanera Norte (entre Bv. de Circunvalacion Este y Ruta Nac. A 005)
* Costanera Sur (entre Bv. de Circunvalacion Este y Ruta Nac. A 005)
*  Doctor Carlos J. Rodriguez
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* Espana
 Las Heras

*  Suipacha

¢ Tomas Guido
*  Urquiza

Vial I1I= 1 puntos
Calles del area central. En la Vial III se encuentran todas aquellas vias que forman parte del Distrito
Centro definido en el Plan Urbano.

Vial IV=3 puntos
VIAL IV: Red vial secundaria barrial. La Vial IV comprende todas aquellas vias que no forman parte
de la Vial I, la Vial I y la Vial III.

ARTICULQ 5°.- Los Niveles de Complejidad de Actividad admitidos para cada zona industrial son
los siguientes:

I. 71 — L.P. 71 = sin limite en el valor maximo.

K.I. 70 = En el caso de usos industriales y comerciales de media y alta complejidad, se aplicara un
factor de correccion Fc, segtn el tipo de actividad.

K.I.C. 70 = En el caso de usos comerciales de media y alta complejidad, se aplicara un factor de
correccion Fe, segun el tipo de actividad.

ARTICULQ 6°.- Cuando se trate de solicitudes para la instalacion de pequefios comercios y
servicios consignados en el Grupo I, se aplicara un Factor de Ponderacion en cuyo caso sera de 0,8.

ARTICULO 7°.- El Factor de Correccion Fc, definido en la formula, tendra un valor de
ponderacion comprendido entre los valores de 0,5 y 1,5.

ARTICULO 8°.- Los depositos seran clasificados segun lo establecido en el articulo 7.6.2., del
Anexo I de la Ordenanza N° 1082/11 -Plan de ordenamiento Urbano-.

ARTICULQ 9°.- Cuando el resultado del calculo de NCA superare los 60 puntos, cualquiera fuera la
situacion, se debera solicitar un Estudio de Impacto Ambiental con caracter obligatorio, tal lo define
el articulo 3.2.1., del Anexo I de la Ordenanza N° 1082/11 -Plan de ordenamiento Urbano-. La
evaluacion del estudio de impacto estard a cargo del EDECOM o el 6rgano que le remplace.

ARTICULQ 10°.-Cuando se considere necesario, a efectos de reducir la calificacion de Riesgo, el
solicitante podra presentar, de manera voluntaria, un Estudio de Riesgo; cuya consideracion y
evaluacion, correra por cuenta del Instituto Municipal de Planificacion Urbana de Rio Cuarto
(IMPURC), el que resolvera, basado en las recomendaciones de la Comision Técnica de
Asesoramiento y en criterios propios, su pertinencia.

ARTICULQ 11°.-Cuando el resultado del calculo de NCA superare en no mas del 5%, el puntaje
limite para una zona determinada, la Secretaria de Planificacion podra, a través de las areas
correspondientes analizar la rectificacion de parametros y/o compensaciones.

ARTICULQ 12°.-El Departamento de Planeamiento Urbano podra, en caso de tratarse de alguna
actividad no contemplada especificamente en el presente y/o que eventualmente pudieren generar
conflictividad con actividades preexistentes, efectuar consultas al IMPURC, conforme lo establece el
Anexo I de la Ordenanza N° 1082/11 -Plan de ordenamiento Urbano-, a efectos de dar curso a la
solicitud.

ARTICULO 13°.-El Uso de Suelo Conforme otorgado tendra una validez de ciento ochenta (180)
dias corridos, a partir de su emision.
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ARTICULOQO 14°.-El Uso de Suelo Conforme otorgado sera valido tnicamente para los valores
declarados en la planilla de datos de NCA. Cuando se produzcan modificaciones en alguno de estos
valores, debera tramitarse un nuevo certificado de Uso de Suelo Conforme, acorde al analisis de los
nuevos valores.

ARTICULO 15°.-Derdgase el Decreto N° 3654/11.

ARTICULO 16°.-Protocolicese, comuniquese, notifiquese, tomese razén por las reparticiones
correspondientes, dése al R.M. y archivese.

JUAN RUBEN JURE
Intendente Municipal

LIC. ALEJANDRO MARTI
Secretario de Planificacion y
Desarrollo Sustentable

LIC. GUILLERMO G. MANA
Secretario Jefe de Gabinete



