
Municipalidad de la Ciudad de Río Cuarto
“Las Islas Malvinas, Georgias del Sur y Sandwich del Sur son argentinas”

N° 102/2012

Río Cuarto, 16 de agosto de 2012.-

VISTO:
La  necesidad  de  introducir  modificaciones  al  Decreto  Nº  3654/11 

-Reglamentación de la Ord.  Nº 1082/11 -Plan de Ordenamiento  de la  Ciudad de Río Cuarto-,  en 
relación a la descripción y valoración de los parámetros de la fórmula de NCA (Nivel de Complejidad 
de la Actividad) utilizada para definir la “AUTORIZACION DEL USO DEL SUELO E INMUEBLES 
- USO CONFORME”.

Y CONSIDERANDO:
Que las referidas modificaciones surgen como producto de la 

experiencia  acumulada  en  la  aplicación  de  la  fórmula  durante  el  tiempo  transcurrido  desde  el 
comienzo de la implementación del Plan Urbano, Ord. Nº 1082/11 y de la necesidad de conferirle 
mayor precisión, ductilidad y eficiencia.

Que la nomenclatura de la fórmula fue modificada por una Fe 
de Erratas -Ord. Nº 05/12- incorporándose la anotación “f” para referir al factor de ponderación, el que 
fue establecido con valores de “hasta 1,5” y modificando la notación “FRu”= Factor de Corrección por 
Rubros Especiales por “Fc”= Factor de Corrección.

Que con el propósito de responder a la dinámica y complejidad 
de las actividades comerciales, industriales y de servicios, es necesario incorporar nuevas actividades 
al parámetro RUBRO DE LA ACTIVIDAD.

Que  a  efectos  de  favorecer  las  iniciativas  que  se  propongan 
sobre  extensiones  mayores,  es  necesario  eliminar  del  parámetro  MAGNITUDES  DE  LA 
ACTIVIDAD, la puntuación otorgada por la “Superficie del Terreno en m2”.

Que debido a que la Ord. Nº 1082/11, en su artículo 7.6.2 define 
el  concepto  “Depósitos  Complementarios”  y  los  porcentajes  de  superficie  hasta  los  cuales  se 
consideran  como tales,  se  debe  eliminar  del  parámetro  MAGNITUDES DE LA ACTIVIDAD la 
puntuación otorgada por la “Superficie de Depósito en m2”.

Que en función de que cada una de las zonas definidas en la 
Ordenanza Nº 1082/11 cuenta con una previsión de estacionamiento a cumplir, la puntuación debería 
aplicarse a quienes NO den cumplimiento a la misma.

Que  es  necesario  unificar  criterios  en  la  clasificación  de  las 
zonas, en referencia a la puntuación que se otorga a cada una de ellas según sus características y 
calidad de ocupación, definidas en el Plan Urbano, Ord. Nº 1082/11.

Que la Red Vial I incluye las calles que pertenecen y atraviesan 
las zonas industriales, algunas de las cuales han sido incluidas en la Red Vial II.

Que la Red Vial II incluye a todas aquellas vías que “por sus 
características y su actividad, ya desarrollan concentración de ciertas actividades económicas”.

Que las calles contenidas en la red vial principal, Sección 5 de 
la Ordenanza Nº 1082/11, Plan Urbano, tienen características similares a las descriptas en la Red Vial 
II y es viable concentrarlas en la misma categoría.

Que  se  hace necesario  diferenciar  el  NCA en los  corredores 
industriales K.I.70, zonas industriales I.71 y parques industriales I.P.71, respecto de los corredores 
industriales comerciales KIC70.

Que el Factor de Corrección (Fc), cuyo valor de ponderación es 
de “hasta 1,5”, según modificaciones introducidas por Ordenanza Nº 05/12, debe tener un rango de 
valores que defina un mínimo y que tenga como límite máximo el valor de 1,5.

Por ello;

EL INTENDENTE MUNICIPAL
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D E C R E T A :

ARTICULO 1°.- ESTABLÉCESE  que,  a  efectos  del  cálculo  del  NCA  para  el  otorgamiento  de 
“AUTORIZACIÓN DEL USO DEL SUELO E INMUEBLES -  USO CONFORME” por parte de 
Dirección General de Planeamiento Urbano, dependiente de la Secretaría de Planificación, se aplicarán 
las especificaciones del presente decreto.

ARTICULO 2°.- El Departamento de Planeamiento Urbano, dependiente de la Dirección General de 
Planeamiento Urbano, será quien se constituirá como Órgano Técnico de Aplicación (OTA).

ARTICULO 3°.- El Departamento de Planeamiento Urbano pone a disposición de los solicitantes un 
formulario de solicitud donde conste la información que se detalla a continuación:
1. Datos del Solicitante
2. Datos de Localización de la Actividad
3. Rubro solicitado
4. Cantidad de Personal
5. Superficie del Terreno en m2
6. Superficie Destinada a la Actividad m2
7. Superficie Edificada en m2
8. Superficie Destinada a Depósito m2
9. Superficie Destinada a Estacionamiento m2
10. Equipamiento y Potencia Instalada
11. Toda otra información que se considere necesaria a efectos del cálculo de NCA

ARTICULO 4°.- Las categorías asignadas a cada parámetro de la fórmula indicada en el artículo 
3.1.17. del Plan Urbano, la cuantificación de cada categoría y las consideraciones especiales son las 
que se expresan a continuación:

NIVEL DE COMPLEJIDAD DE LA ACTIVIDAD
(N.C.A.)

NCA = (Ru + Ma + (Ri x f) + Em + Lo) x Fc

Donde:
Ru = Rubro de la Actividad
Ma = Magnitudes de la Actividad
Ri = Riesgos de la Actividad
Em = Emisiones de la Actividad
Lo = Localización pretendida de la Actividad
Fc = Factor de Corrección

Nota: La suma de riesgos se pondera por un factor (f) de hasta 1,5”.

RUBRO DE LA ACTIVIDAD
Comercial

Grupo I= 1 punto
Comercios Diarios y Periódicos de Bienes

(Minoristas  de:  alimentos  y  bebidas  –  medicamentos  y  perfumerías  –  indumentaria  y  calzados  – 
papeles y libros – regalos – cotillón y juguetería – productos fotográficos – kioscos – florerías y venta 
de plantas – artículos de deporte – casas de música – agencias de quiniela - casas de computación – y/
ó rubros similares a clasificar por analogía)
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Grupo II= 3 puntos
Comercios Periódicos u Ocasionales de Bienes

(Mayoristas y depósitos de: los rubros Grupo I y Minoristas de: muebles – muebles de oficinas - 
ortopedias - bazar y electrodomésticos - elementos de decoración - colchones – productos de caucho – 
bicicletas, motos y sus repuestos – pinturas – alimentos balanceados – y/ó rubros similares a clasificar 
por analogía)

Grupo III= 5 puntos
Comercios Periódicos u Ocasionales de Bienes

(Mayorista y depósitos de: los rubros del Grupo II y Minoristas de: maquinarias agrícolas, camiones, 
autos  y  sus  repuestos  -  pirotecnia  –  productos  químicos  –  abonos  y  fertilizantes  -  materiales  de 
construcción – ferreterías - y/ó rubros similares a clasificar por analogía)

Grupo IV= 7 puntos
Comercios Periódicos u Ocasionales de Bienes

(Mayoristas y depósitos de: los rubros del  Grupo III  y combustibles y lubricantes - plaguicidas – 
ganado en pie – y/ó rubros similares a clasificar por analogía)

Nota: Cuando en una misma solicitud existan más de una actividad se aplicará el cálculo de NCA 
sobre la de mayor complejidad.

Servicios

Grupo I= 0 puntos
(Servicios Profesionales – Oficinas Administrativas – Servicios Personales:  peluquería,  salones de 
belleza, spa – Locutorios y Cyber - Impresiones y Afines – Alquiler de Bienes y Servicios – Videoclub 
- y/ó Rubros similares a clasificar por analogía)

Grupo II= 1 punto
(Servicios  Educativos  –  de  Salud  –  Culturales  –  Institucionales  –  Financieros  –  Deportivos  - 
Gimnasios – Cerrajerías – Lavandería - y/ó Rubros similares a clasificar por analogía)

Grupo III= 3 puntos
(Hotelería – Gastronomía – Cines y Teatros – Salas de Entretenimiento - Recreación Infantil - y/ó 
Rubros similares a clasificar por analogía)

Grupo IV= 5 puntos
(Reparaciones en General - Carpintería, Tornería, Herrería, Tapicería, etc. – Alquiler de maquinaria y 
equipo  para  manufactura  y  construcción  -  Reparación  de  motocicletas  -  y/ó  Rubros  similares  a 
clasificar por analogía)

Grupo V= 7 puntos
(Servicios  al  Automotor  –  Garages  y Playas  de Estacionamientos  – Transporte  de  Pasajeros y  de 
Cargas – Servicios Fúnebres - Espectáculos Públicos - Rubros similares a clasificar por analogía)

Grupo VI= 9 puntos
(Acopio  de  Cereales  –  Recolección  y  tratamiento  de  Residuos  -  Ferias  Ganaderas  -  y/ó  Rubros 
similares a clasificar por analogía)

Nota: Cuando en una misma solicitud existan más de una actividad se aplicará el cálculo de NCA 
sobre la de mayor complejidad.

Industrias
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A determinar según la asignación de valores y grupo indicados en el Capítulo III “ASIGNACIÓN DE 
VALORES A LOS FINES DEL CÁLCULO DEL NCA – INDUSTRIAS” del Anexo de la Ordenanza 
Nº 1082/11 -Plan de ordenamiento Urbano- y modificatorias.

Grupo I= 1 punto
Grupo II= 5 puntos
Grupo III= 9 puntos

MAGNITUDES DE LA ACTIVIDAD
Cantidad de Personal

0 a 5= 1 punto
6 a 15= 3 puntos

16 a 50= 5 puntos
51 a 100= 7 puntos
+ de 100= 9 puntos

Superficie Destinada a la Actividad en m2
0 a 300= 1 punto

301 a 500= 3 puntos
501 a 1000= 5 puntos

1001 a 2500= 7 puntos
+ de 2500 = 9 puntos

Relación Sup. Destinada a la Actividad / Superficie total de Terreno
Hasta 0,20= 1 punto
0,21 a 0,50= 3 puntos
0,51 a 0,80= 5 puntos
+ de 0,81= 7 puntos

Superficie destinada a Estacionamiento
Cuando NO cumpla la previsión de estacionamiento establecida para la zona: 5 puntos
Potencia Instalada en HP

0 a 25 hp= 1 punto
26 a 100 hp= 3 puntos

101 a 500 hp= 5 puntos
+ de 501 hp= 7 puntos

RIESGOS DE LA ACTIVIDAD
(Según la calificación previamente asignada a cada actividad y consta en el Anexo I del presente).
Ruido

Muy Bajo= 1 punto
Bajo= 3 puntos

Medio= 5 puntos
Alto= 7 puntos

Muy Alto= 9 puntos
Incendio

Muy Bajo= 1 punto
Bajo= 3 puntos

Medio= 5 puntos
Alto= 7 puntos

Muy Alto= 9 puntos
Explosión

Muy Bajo= 1 punto
Bajo= 3 puntos

Medio= 5 puntos
Alto= 7 puntos

Muy Alto= 9 puntos
Derrame de Productos Tóxicos o Peligrosos

Muy Bajo= 1 punto
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Bajo= 3 puntos
Medio= 5 puntos
Alto= 7 puntos

Muy Alto= 9 puntos
Nota: La suma de riesgos se pondera por un factor (f) de hasta 1,5.
EMISIONES DE LA ACTIVIDAD

Tipo I = 1 punto
Gaseosos:  componentes  naturales  del  aire  (incluido  vapor  de  agua);  gases  de  combustión  de gas 
natural.
Líquidos: agua  sin  aditivos;  lavado  de  planta  de  establecimientos  industriales  del  Grupo  I,  a 
temperatura Ambiente; efluentes cloacales.
Sólidos y Semisólidos: asimilables a domiciliarios.

Tipo II = 5 puntos
Gaseosos: gases de combustión de Hidrocarburos líquidos.
Líquidos: agua de proceso con aditivos y agua de lavado que no contengan residuos especiales ó que 
no  pudiesen  generar  residuos  peligrosos.  Provenientes  de  plantas  de  tratamiento  en  condiciones 
optimas de funcionamiento.
Sólidos y Semisólidos: resultantes del tratamiento de efluentes líquidos del tipo I y/o II. Otros que no 
contengan residuos peligrosos ó de establecimientos que no pudiesen generar residuos peligrosos.

Tipo III = 9 puntos
Gaseosos: todos los no comprendidos en los tipos I y II.
Líquidos: con residuos peligrosos, ó que pudiesen generar residuos peligrosos. Que posean o deban 
poseer más de un tratamiento.
Sólidos  y/o  Semisólidos: que  puedan  contener  sustancias  peligrosas  o  pudiesen  generar  residuos 
peligrosos.
LOCALIZACION DE LA ACTIVIDAD

Zona I= 0 puntos
I.71 – I.P. 71 – K.I. 70

Zona II= 1 puntos
K.I.C. 70

Zona III= 3 puntos
A.C.A. 60 – A.C.B. 60 – A.C.C. 60 – C.A. 40 – C.B. 40 – C.C. 40 – C.Co. 40 – P.p – V.I.P – C.I.T. – 

K.P. 50 – C.D. 65 – C.T. 50 – K.Pe. 60
Zona IV= 3 puntos

R.M. 40 – R.A. 40 – R.E. 50 – Eq.U. 40
Zona V= 5 puntos

R.B. 35 – R.M.B. 35 – R.I.S. 35 – R.B.D. 35 – R.M.D.A. 35 – R.M.D.B. 35 – R.U. 35 – K.V. 40
Zona VI= 5 puntos

R.M.B. 30 – R.BºC. 20 – R.V.D. 25 – R.V.G. 20 – E.P.H.R. 30 - E.P.H.L. 30 – E.P.Co - E.V.P. 20

Nota: En zonas especiales y/o zonas de desarrollo, con la formulación de cada plan especial, particular 
y/o de detalle se le asignará un valor de NCA consecuente con el carácter de la zona.
Cuando en una zona no se indique valor de NCA, para las actividades comerciales y de servicios 
contenidas en el Grupo I, el OTA puede tomar como referencia el valor que corresponde a la zona más 
próxima.
Cuando se incorporen zonas nuevas el OTA puede definir el valor de NCA en función del carácter de 
la zona.

Factor de Corrección I= - 3 puntos
Factor de Corrección Zona Residencial= 3 puntos menos hasta 150 m. del límite con otro tipo de 
Zona.

Factor de Corrección II= 3 puntos
Factor de Corrección otras Zonas= 3 puntos más hasta 150 m. del límite con Zona Residencial
CARENCIA DE SERVICIOS

Por falta de cada uno de los servicios= 1 punto
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(agua – luz – gas – cloacas)
RED VIAL

Vial I= 0 punto
Red vial de zonas Industriales. Se entiende por Vial I a aquellas vías que se encuentran dentro de 
zonas definidas en el Plan Urbano como Industriales o vinculadas a Corredores Industriales.

Vial II= 1 puntos
Calles Auxiliares a Rutas nacionales o provinciales y Avenidas. La Vial II comprende todas aquellas 
vías  que  se  enuncian  a  continuación,  que  por  sus  características  y  su  actividad,  ya  desarrollan 
concentración de ciertas actividades económicas:
• Ruta Nacional N° 158
• Ruta Provincial N° 30
• Bulevares de Circunvalación
• José Biassi
• Ing. Manuel Pizarro
• Gral. Enrique Mosconi
• Juan José Castelli
• Cmte. Martín Quenón
• Juan B. Justo (entre Avenida Sabattini y calle Maipú)
• Fray Donatti
• Salta
• Presidente Perón E, O y C
• Pedro Goyena
• Olegario Andrade
• Luis Pasteur
• Tucumán
• Del Libertador José de San Martín
• Gob. Alejo C. Guzmán
• Guardias Nacionales
• Isabel La Católica
• Fray Quírico Porreca
• Gral. José Garibaldi
• Amadeo Mozart
• Ecuador
• Ob. Leopoldo Buteler
• Roberto J. Payró
• Marcelo T. de Alvear
• Dr. Francisco Muñiz
• Reforma Universitaria de 1918
• Diagonal Cervantes
• Cervantes (Entre Del Libertador José de San Martín y Gob. Guzmán)
• Wenceslao Tejerina
• Ing. Dinkeldein
• Maipú
• Dr. Amadeo Sabattini
• Juan Manuel Fangio
• Sarmiento (Entre Mansilla y Unión de los Argentinos)
• Laprida
• José E. Colombres
• Liniers
• Blas Parera
• Chile
• Costanera Norte (entre Bv. de Circunvalacion Este y Ruta Nac. A 005)
• Costanera Sur (entre Bv. de Circunvalacion Este y Ruta Nac. A 005)
• Doctor Carlos J. Rodriguez
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• España
• Las Heras
• Suipacha
• Tomas Guido
• Urquiza

Vial III= 1 puntos
Calles del área central. En la Vial III se encuentran todas aquellas vías que forman parte del Distrito 
Centro definido en el Plan Urbano.

Vial IV= 3 puntos
VIAL IV: Red vial secundaria barrial. La Vial IV comprende todas aquellas vías que no forman parte 
de la Vial I, la Vial II y la Vial III.

ARTICULO 5°.- Los Niveles de Complejidad de Actividad admitidos para cada zona industrial son 
los siguientes:
I. 71 – I.P. 71 = sin límite en el valor máximo.
K.I. 70 = En el caso de usos industriales y comerciales de media y alta complejidad, se aplicará un 
factor de corrección Fc, según el tipo de actividad.
K.I.C. 70 = En el caso de usos comerciales de media y alta complejidad, se aplicará un factor de 
corrección Fc, según el tipo de actividad.

ARTICULO 6°.- Cuando  se  trate  de  solicitudes  para  la  instalación  de  pequeños  comercios  y 
servicios consignados en el Grupo I, se aplicará un Factor de Ponderación en cuyo caso será de 0,8.

ARTICULO 7°.- El  Factor  de  Corrección Fc,  definido  en  la  fórmula,  tendrá  un  valor  de 
ponderación comprendido entre los valores de 0,5 y 1,5.

ARTICULO 8°.- Los  depósitos  serán  clasificados  según lo  establecido  en  el  artículo  7.6.2.,  del 
Anexo I de la Ordenanza Nº 1082/11 -Plan de ordenamiento Urbano-.

ARTICULO 9°.- Cuando el resultado del cálculo de NCA superare los 60 puntos, cualquiera fuera la 
situación, se deberá solicitar un Estudio de Impacto Ambiental con carácter obligatorio, tal lo define 
el  artículo  3.2.1.,  del  Anexo  I  de  la  Ordenanza  Nº  1082/11  -Plan  de  ordenamiento  Urbano-.  La 
evaluación del estudio de impacto estará a cargo del EDECOM o el órgano que le remplace.

ARTICULO 10°.-Cuando se considere necesario, a efectos de reducir la calificación de Riesgo, el 
solicitante  podrá  presentar,  de  manera  voluntaria,  un  Estudio  de  Riesgo;  cuya  consideración  y 
evaluación,  correrá  por  cuenta  del  Instituto  Municipal  de  Planificación  Urbana  de  Río  Cuarto 
(IMPURC),  el  que  resolverá,  basado  en  las  recomendaciones  de  la  Comisión  Técnica  de 
Asesoramiento y en criterios propios, su pertinencia.

ARTICULO 11°.-Cuando el resultado del cálculo de NCA superare en no más del 5%, el puntaje 
límite  para  una  zona  determinada,  la  Secretaría  de  Planificación  podrá,  a  través  de  las  áreas 
correspondientes analizar la rectificación de parámetros y/o compensaciones.

ARTICULO 12°.-El  Departamento de Planeamiento Urbano podrá,  en caso de tratarse de alguna 
actividad no contemplada  específicamente  en el  presente  y/o  que eventualmente  pudieren generar 
conflictividad con actividades preexistentes, efectuar consultas al IMPURC, conforme lo establece el 
Anexo I de la Ordenanza Nº 1082/11 -Plan de ordenamiento Urbano-, a efectos de dar curso a la 
solicitud.

ARTICULO 13°.-El Uso de Suelo Conforme otorgado tendrá una validez de ciento ochenta (180) 
días corridos, a partir de su emisión.
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ARTICULO 14°.-El  Uso  de  Suelo  Conforme  otorgado  será  válido  únicamente  para  los  valores 
declarados en la planilla de datos de NCA. Cuando se produzcan modificaciones en alguno de estos 
valores, deberá tramitarse un nuevo certificado de Uso de Suelo Conforme, acorde al análisis de los 
nuevos valores.

ARTICULO 15°.-Derógase el Decreto Nº 3654/11.

ARTICULO 16°.-Protocolícese,  comuníquese,  notifíquese,  tómese  razón  por  las  reparticiones 
correspondientes, dése al R.M. y archívese.

JUAN RUBEN JURE
Intendente Municipal

LIC. ALEJANDRO MARTI
Secretario de Planificación y

Desarrollo Sustentable

LIC. GUILLERMO G. MANA
Secretario Jefe de Gabinete


